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Rencontres intercommunales du SCoTERS

Communauté de communes Les Chateaux
4 novembre 2013
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Les évolutions du SCOTERS selon les attendus législatifs

* Renforcement de I'agglomération
. strasbourgeoise pour 'attractivité
Loi SRU

Organisation du développement

* Limitation de la consommation B Une commission
du foncier agricole compatibilité
* Objectif 4000 logements par an, sur 6 ans, B Des indicateurs
pour un foncier disponible de 740 ha R Un bilan annuel
de suivi
Loi ENE * Evaluation a 6 ans, indicateurs " Groupe Foncier et
] _ _ Modification N° 2
(volet I et 1) * Schéma d’Urbanisme Commercial .
_ ™ Groupe Economie
* Traduction Trame verte et bleue ot Modification N°3
% Efficacité énergétique, n
adaptation changements climatiques
Projet
|0i ALUR % Renforcement des intercommunalités
*
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Le foncier, une préoccupation majeure

La loi ENE 2 demande aux SCOT :
* analyser la consommation d’espaces agricoles et naturels
* arréter des objectifs chiffrés de consommation économe de I'espace

* préciser des indicateurs pour évaluer cette consommation

Un Groupe Foncier qui a travaillé 1,5 an

A Quantifier les besoins fonciers au regard d’objectifs d’économie
et du projet de développement du SCOTERS

Définir les indicateurs et les modalités de suivi

- -

Outiller le territoire (fiches d’identités intercommunales, outil de saisie des permis,
rencontres annuelles des intercommunalités...)
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Les objectifs visés par le territoire du SCOTERS

EIEET 4 000 logements par an

1

Strasbourg Autres interco

900 1300

OBJECTIF l

2

60 % (cus)oUu 50 % (autres interco) 40 % (cus)ou 50 % (autres interco) N

Dans I’enveloppe urbaine En extension

l l | l |

\ Zones principales

Zones principales

. .
de développement Autres secteurs ' de développement Autres secteurs K
) ’
s, OBIECTF 4 ,*
1400 ha pour le foncier d’activités
OBJECTIF

(court et moyen terme)
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Les aspirations des ménages

Critéeres de choix de localisation du logement actuel

Trés important Moins important

© Forte évolution de la société
(durée de vie, temps libre,

calme, tranquillite
présence de nature, espaces veris

individualisation, familles S

recomposées ou sentiment de sécurité
monoparentales (30%) proximité travail
proximité commerces, services
© Des modes de vie et des charme du quartier
comportements urbains gessaia 1
accessibilité voitures
. T . sécurité routigre

© Une aspiration a la maison : :
. . . réputation du quartier
individuelle qui traduit surtout proximité famille
un besoin d’espace, proximité créche, école
de calme et de verdure. réputation des écoles

vivre proche du centre ville
proximité amis

proximité d'une gare

taxe d'habitation, impots
vie associative

proximité vie culturelle
diversité sociale

proximité vie nocturne

Source : ADEUS, EMV 2012 0% 20% 40% G0 B0% 100%
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Résultats 2013 : Temps 0

© 2013, I'année de transition pour avoir des chiffres et
données a jour
© Plusieurs outils pour mesurer la consommation
fonciere
BDOCS
Fichiers INSEE, SIREN

© Se donner la possibilité d’informations annuelles
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La nécessité d’un suivi, orchestré par le territoire

Photo a insérer
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La nécessité d’un suivi,
orchestré par le territoire

Proposition du Groupe Foncier :
une base de données de saisie
des permis de construire et d’aménager

* Des connaissances fines et annualisées

* Un outil propre au territoire pour
discuter avec les partenaires
institutionnels
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Ajout d'un permis de construire

* B M o e S e w8 Sl Ce e beieetierer SALTRE" o4 85 e efe 00 de e Tedeeie Rataalinee

Muenéinogs) de parcelels) :

Superbcie du {ou des) teran(y) -

Shmntion [eridigue du berrain :

La teran wst-d siud dans un botisaamant ou une ZAC 7

Migrmibte manmal de bots

Suriscs hors peue nets (GHON) macrmabe em s aghs ©
Moenbew bolal da lagements ciéis
Dont mdracheeis -

Dont collectds :

Usage anie des vl - - Sksonnet on dliment - -

Distance sux arrdts de Wanipodts &n Commun MrsIUfants ou aulre tone pricdiaire deo développoment !

P - e
- Selecbonnet uné datance - = £ ‘,_5;"' =
e L
FP -2 —
Thpunr mr 1 Lty m-deame

Localisation an lonction dis Sasu urbain 1

Extension © [ L termm wwt situd hors de Memedoppe urbhare défirie sur [a carte o-contre,

Le tornm ext stud dans Fenvelopps whame diline sur la care ci-conire of it déj Nobget
Renswalsment : By dun uage 1l gue habilat, aetissnal, corps de ferme

; L fovrmen est sibud dans Fenvelopps wbaine défines sor La corte ci-contre of ne fad MNobgwt
Fiagisiags SEEF) daucun unage EX | kend de jardn, dent crovie

Autrn 1 Exsmple : Logement supphé ire dany un

bin existant, reeau suppldmentars
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Objectif 1 Construire 4000 logements par an, dont 1 300 hors CUS

Production annuelle de logements

Répondre a I'ambition démographique
du SCOTERS (+0,8%/ an)

SCOTERS Autres interco
Poursuivre la dynamique récente 1300
de la construction

2331

- Objectifs SCOTERS

Moyenne annuelle
- de la construction

Retrouver le poids du SCOTERS 2006-2010

au sein du Bas Rhin

- Moyenne annuelle
de la construction
2011-2012

Strasbourg

Lobjectif est atteint pour la

période 2011-2012, avec 4 500
logements produits chaque année

Strasbourg

A noter :
% 3000 logements/ an dans le PLUc de la CUS,
comme objectif de rattrapage du faible
rythme de construction de la période
2006/2010 ol
ADEUS

Riéalisation ADEUS, Seplembes 2013

BOUNTES | f in IECANI
DA e B WTAINL SADEL T AMEDONS RO
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Communauté de Communes
Les Chateaux

O 10 / Rencontres intercommunales du SCOTERS #QROQov A P!" Jir\ .



Objectif 1 : construire 60 logements par an

Niveaux de construction et objectifs par CC - 2006-2010

240
220
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140
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40 -

Volumes de construction
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Objectifs de construction

moyenne annuelle 2006/2010

pour la CC les Chateaux

@ objectifs

Sources : Sitadel 2012
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Objectif 1 : construire 60 logements par an

Niveaux de construction et objectifs par CC - 2011-2012

Volumes de construction
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Objectifs de construction

B moyenne annuelle 2011/2012

[© pour la CC les Chateaux

@ objectifs

Sources : Sitadel 2012
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Les spécificités de la CC les Chateaux ... jusqu’en 2007

Rappel de la fiche d’identité intercommunale, sur la période 2002-2007

Une forte réduction de la Consommations foncieres autres interco en hectares
consommation fonciere ... (moyennes annuelles de 2002 jusqu’en 2007)

25
- Un territoire moteur de la croissance
démographique du SCOTERS (sans CUS) : un taux de Enveloppe fonciére maximale
croissance annuel 1,5 fois supérieur au SCOTERS et 20 = (objectif autres interco)
supérieur a celui du Bas Rhin.
15 4
- Une forte réduction de la consommation fonciére :
baisse de 60 % de surfaces consommées (réduite de
moitié pour I'habitat et par 5 pour les zones 10 +

d’activité).

- Pres de 38% du neuf construit en remplissage pour
un objectif de 50%. Dans la moyenne du Bas Rhin. dont 0,8 Soit 3,4%
o 4 . i}

. notamment par une densité SCOTERS (hors CUS) CC les Chateaux
qui a triplé en 30 ans Sources : BDOCS DREAL/ ADEUS 2008 |

- Une meilleure densification : 38 logements/ ha
produits pour une moyenne de 18 logements/ ha
dans les intercommunalités du SCOTERS hors CUS.
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Eléments de débat

Quels équilibres et quels constats en matiere de construction
dans vos communes depuis 2007 ?

Quelles sont les capacités et les stratégies de vos communes
pour favoriser le renouvellement urbain ? Pour maitriser

le foncier ?

Quelles perspectives pour I'immobilier et I'attractivité
des intercommunalités ?
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